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TEKSTUALNI DIO ELABORATA
POSLOVNO STAMBENI CENTAR SAVICA
ZAGREB



TEHNICKI OPIS

KONCEPT PROSTORA | GRADEVINA

Koncept prostora poslovnog stambenog centra Savica proizlazi iz njegovog samog
urbanistickog rjesenja.

Osnovna premisa pri koncipiranju bila je strategija odrzivog urbanistickog zguSnjavanja,
pazeci pri tome da se ostvari kvaliteta koriStenja javnih, polujavnih i privatnih sadrzaja.

Organizacijska shema djeli se u dvije razine :

na donju koja je visine devet prosjecnih etaza s kojima se cijeli centar visinom
prilagodava i uklapa s odrednicama GUP-a, pa samim time i s okolnim gradevinama,

te na gornju koja se sastoji od kompozicije visokih gradevina razliCitih sadrzaja i oblika.

Visoke gradevine svojim gabaritima komuniciraju s cjelokupnom panoramom ulaza u
Zagreb s jugoistoka i time tvore novi nezamjenjivi skyline otvorenog prisavskog pejzaza.

Slijedec¢a premisa pri oblikovanju prostora bila je vratiti ,,posudenu” zelenu povrsinu
same parcele, na kojoj je postivajuci zadani program bilo neminovno izgraditi 90% povrSine.
Zelena povrsSina vracena je time, Sto smo na visini od 26,5m na krovu bazi¢nih blokova, kreirali
novi park i time ostvarili zamisao izdignutog vrta. Pri tome smo, elemente zelenila otvorene
panorame prema Sljemenu na sjeveru i zelenog prostora Save na jugu, ,,komprimirali” i
rasprostrli po dodirnoj povrsini izmmedu donjih blokova i vertikala visokih zgrada.

Visoke zgrade , lebde” iznad samog novonastalog parka i time preuzimaju notu
modernog urbanog okruzenja. Ovim mjerama nastalo je ponovno ozelenjavanje parcele i
odredeni vertikalni zeleni krajolik 21. stoljeca s notom zelenilom opunomocenog okolisa.

Povrsina parcele podjeljena je u tri bloka koji nalaze svoju inacCicu u funkcionalnoj podjel
sadrzaja. Koridori novonastalih ulica Sirine su 15 m i ¢ine vizualni nastavak okolnih ulica i osi
kretanja od sjevera prema jugu, od naselja prema sportskim sadrzajima i Savi.



KONCEPT SISTEMA KONSTRUKCIJE GRADEVINE

A) Opcenito — gradevina i temeljenje

Planirani kompleks zgrada u Zagrebu, prostire se na povrsini od cca.104,875 m? (BGP). i
sastoji se od hotela priblizne visine 120 m, stambene gradevine koja se dijeli na dvije zgrade (
visina zgrade cca 95m odn. 74m) i poslovnog tornja visine 135m.

Zgrade su medusobno gradevinski odvojene i svaka ima svoje jasno tlocrtno i oblikovno
rieSenje, te se glede statickih i dinamickih uvjeta tretiraju kao odvojene gradevine. Posebna
pozornost pri statickoj i dinamickoj analizi horizontalnih ukrutnih elemenata je usmjerena na
djelovanje uslijed potresa, jer se Zagreb nalazi u jednoj od najviSih seizmickih zona.

Pri izradi armiranobetonskih ravnih plo¢a moguca je ucinkovita primjena Supljih
elemenata ( npr."Cobiax") Cime se postize optimalna tehnicka i ekonomska realizacija
projekta.Plasti¢na tijela jednostavnog oblika zamjenjuju teski beton, na onim mjestima gdje on
nije nuzan iz statickih razloga i time se postize smanjenje vlastite tezine zgrade odnosno
znatna uSteda armature. Na taj nacin cijeli konstruktivni sustav je znatno laksi, Sto omogucava
ekonomic¢no dimenzioniranie nosivih elementa.

Geomehanicka svojstva tla nisu nam poznata. Procjenu svojstva tla moZzemo napraviti na
temelju iskustva na sli¢nim projektima u Zagrebu. Za toc¢niji koncept temeljenja i izvedbe
gradevinske jame preporucujemo izradu geotehnickog elaborata u pocetnoj fazi planiranja.

Zeljeli bismo naglasiti da je ¢esto glavni problem osiguranje suhe gradevinske jame, jer
obi¢no na velikim dubinama ne nailazimo na nepropustan sloj tla, $to predstavlja poseban
izazova za projektante, a i izvodace radova. Zbog polozaja terena, odnosno prisutnosti
podzemne vode ve¢ na malim dubinama iskopa, neophodno je vodonepropusno okruzivanje
gradevne jame u obliku dijafragme ili dr. Bocna potpora protiv pritiska tla, te osiguranje
stabilnosti susjednih gradevina moze se posti¢i uz pomoc sidara ili nekom drugom
alternativnom metodom.

Nacin temeljenja moze se preporuciti samo djelomiéno s obzirom da su za odabir
temeljenja po-trebna detaljna geomehanicka ispitivanja s odgovaraju¢im brojem direktnih
uzoraka i laboratorijskih ispitivanja. Za planirani kompleks zgrada predlazu se do tri podzemne
etaze, Cijim iskopom ¢&e se rasteretiti tlo. Za temeljenje je predvidena masivna temeljna ploca,
koja je u podrucju velikih optere¢enja zgrade ispod nebodera, poduprijeta elementima za
duboko temeljenje u obliku pilota i ploce. Veliki piloni mogu se koristiti za smjeStaj strojarske
opreme. Utjecaj statike izmedu temeljne masivne ploce i velikih pilona odreduje se
koeficijentima plocCe i pilona, koji se uzimaju kao mjera za podjelu opterecenja, za broj pilona i
dubinu postavljanja.

B) Koncept nosivog sustava
Poslovni toranj:

.Podest” isto¢nog poslovnog tornja sastoji se od tri podzemne, te osam nadzemnih
etaza, visine do cca.27m. Te etaze se koriste kao Lobby, medicinski centar te za parkiranje.
Ovaj dio zgrade je prema tlocrtu trapezoidnog oblika, tlocrtnih dimenzija cca. 46 x 120m.
Iznad se nalazi poslovni toranj, visine cca. 134-138 m. Naspram nizih etaza on je tlocrtno
zaokrenut, nepravilnog elipticnog oblika dimenzija cca.40 x 60m. Kao fasada predvida se
¢elicna ostakljena konstrukcija, uévrséena na svakoj etazi.

Za nosivi sustav karakteristiCne etaze preporucaju se ravne armiranobetonske ploce sa
predlozenim rasterom stupova. Podrucja s vec¢im progibima biti ¢e ojacana prednapregnutim
sustavima ovisno o namjeni prostora. Inace je za ispunjavanje uvjeta potrebna obic¢na
armatura protiv proboja stupova kroz strop.

Vertikalna opterecenja prenose se sistemom nosivih armiranobetonskih zidova i stupova
odn. spregnutih Celi¢nih stupova. S obzirom na zakretanje gornjeg dijela gradevine dolazi do
zakretanja i rastera konstruktivnog sistema.

Za preuzimanje horizontalnih optere¢enja od vjetra i potresa sluze unutarnje jezgre, koje
se sastoje od nosivih zidova dizala i stubiSta, protezu se kro cijelu visinu gradevine. Elementi
jezgre ¢vrsto su spojeni sa konstruktivnim ploCama, te se time povecava ukupna stabilnost
zgrade.

U najdonjim etazama dodatni bo¢ni armiranobetonski zidovi osiguravaju dodatnu ukrutu.
Zidovi jezgri izvode se od armiranog betona i u odnosu na staticke potrebe koristi se beton
uobicajenih ¢vrstoca, odnosno beton visoke otpornosti

Stambena zgrada:

Stambena zgrada je smjeStena izmedu hotela na zapadu i poslovnog tornja na istoku.
Sastoji se od dva odvojena dijela, visine od 95m i 74m.

Zgrada se do visine od 27m sastoji od dvije podzemne i osam nadzemnih etaza, koje se
koriste kao prodajni prostor i parkiraliSte .Zgrada je trapezoidnog oblika i tlocrtnih dimenzija 50
x 8bm. Iznad se nalaze 2 stambena tornja, paralelogram tlocrtnog oblika, dimenzija 17mx38m
odn. 30x30 m.

Sjeverna i juzna fasada su ostakljene Celicne konstrukcije, a isto¢nu i zapadnu fasadu
¢ine nosivi predgotovljeni betonski elementi. Time se postize ekonomicni nosivi skelet s
minimalnim brojem stupova.

Ostali dijelovi konstrukcije predvidaju se kao kod poslovnog tornja.

Hotelski toranj

Zapadni hotelski toranj, se do visine od caa. 27 m, sastoji se od jedne podzemne i sedam
nadzemnih etaza, koje se koriste za smjestaj recepcije odnosno skladista i tehnike, ali
uglavnom za parkiraliSte. Zgrada je trapezoidnog oblika i tlocrtnih dimenzija 40 x50m.

Iznad se nalazi toranj visine od oko 120m., pravokutnog tlocrta dimenzija cca. 19 x28m.
Kao fasada predvida se Celicna ostakljena konstrukcija, uévrs¢ena na svakoj etazi.
Nosivi sustav kao kod prethodnih tornjeva.



KONCEPT INSTALACIJA
Energetski sustavi

A) Opéenito

U predmetnom natje¢aju obradene su tri zasebne jedinice, a centralni energetski
sustav temelji se na osnovnim nacelima.

Aktivni sustav naziva se joS i sustav koji pokriva sve potrebe za energijom, a
ukljuCuje grijanje, hladenje, ventilaciju, vodovod, elektriénu energiju. i dr.

Da bi se taj sustav optimizirao, unaprijed je predviden sustav koji poti¢e proizvodnju energije.
Na ovom projektu radi se o fasadi, svojstvima fasade, koristenju, definiranim tlocrtima itd.

U centralnom energetskom sustavu izvodi se optimizacija udjela energije u sustavu i
to prema potrebama unutar osnovnog principa spajanja izvora energije i smanjenju potroSnje
energije (iskoriStavanje povratne energije razli¢itih sustava unutar zgrade i smanjenje gubitaka
energije u okoli§, $to rezultira smanjem potroSnje energenata = nisko energetska zgrada).

Kako bi zadovoljili ove osnovne zahtjeve potrebno je za svaku gradevinsku jedinicu
izgraditi kompozitni energetski sustav u obliku spremnika energije (vodonosni kanalni sistem
koji povezuje izvore energije sa potroSacima). Sustavi koji su povezani razlikuju se po
specificnom nacinu koristenja, ali svaka opskrbna jedinica je neovisna i omogucuje
maksimalnu fleksibilnost, visoku udobnost Zivotnog prostora korisnika i sigurnost u radu.

B) Stambena zgrada

Da bi zadovoljili predvidena nacela u predmetnom projektu za svaku stambenu jedinicu
potrebno je ugraditi toplinsku crpku koja radi po sistemu voda-voda. Kompaktana jedinica
opskrbljuje svaki stan s dovoljno energije za grijanje prostora te pripremu potroSne tople vode.

Toplinska crpka dobiva energiju iz centralnog prstenastog sustava (=spremnik energije).
Osnovna prednost je da za grijanje i pripremu potrosne tople vode potrebno 1/3 primarne
energije. Korisnicima prostora omogucena je i klimatizacija (hladenje) prostora, a preko
centralnog spremnika energije (u kojem su izvori energije povezani jedni sa drugima)
omoguceno je koriStenje otpadne topline za pripremu tople vode.

Centralni spremnik energije radi na temperaturi od 22-28°C i preko energetskih stupova
napaja centralnu dizalicu topline, uredsku i IT opremu i na taj nacin se povratna energija
(otpadna toplina) ponovno koristi.

Svakoj stambenoj jedinici omoguceno je individualno reguliranje topline potrebne za
grijanje odnosno hladenje. Zbog sustava distribucije niskotemperaturnog podnog grijanja
osigurana je ugodna klima prostora, visoka ucinkovitost toplinske crpke, a moze se realizirati i
hladenje poda ukoliko korisnik prostora to zeli.

Obracun energije za svaku individualnu jedinicu vrsi se preko ugradenog elektricnog
brojila.

Kako bi se povecala udobnost prostora i smanjila potroSnja energije, predlaze se
kontrolirana ventilacija svakog stana. Predlaze se izmjena zraka od 0,5 -1 h.

Zrak se u prostorije dovodi cijevima koje su polozene u betonski strop, Sto je moguce
blize fasadi, a odvodi se iz sanitarnih jedinica, kuhinje, te ostave. Na taj nacin se sve prostorije
kao Sto su dnevni boravak, blagovaonica, spavaca soba, i sl. opskrbljuju svjezim klimatiziranim
zrakom, a iz vlaznih prostorija koje su ispunjene mirisima, zrak se odvodi (gradijent tlaka).
Slobodan protok zraka svakog stana omogucen je samim uredenjem, odn.provjetravanjem
kroz zazore ispod vrata.

Vrlo ucCinkovitim centralnim sustavom povrata topline nije potrebno ukljucivati grijanje na
srediSnjem uredaju , pri Cemu se ukupna potroSnja energije u podrucju ventilacije gotovo u
potpunosti smanjuje, a usljed otvaranja prozora zajamcena je uz minimalnu potroSnju energije
i istovremeno visoka razina udobnosti u stanovima.

Pretpostavlja se, da ¢e cjelokupni sustav naspram konvencionalnog sustava postici
smanjenje emisije CO2 za gotovo 50%, odnosno da ¢e ukupna potro$nja energije biti
smanjena za gotovo 40%.

U stanovima ¢e zidovi biti napravljeni od predgotovljenih elemenata. Oni sa sigurnoSc¢u
osiguravaju sve zahtjeve i uvjete za zastitu od pozara te zvucnu izolaciju, a omogucuju brzu
izgradnju i optimalno postavljanje Sahtova sa potpunom tvornickom predgotovljenoScu.

C) Poslovna zgrada

Da bi se zadovoljila sva postavljena nacela u prvoj tocci, za poslovnu zgradu koristiti ¢e
se centralni sustav, ponovno kao spremnik energije koji povezuje izvore energije i smanjuje
potrosnju iste.

Na svakom katu ugraduju se dvije podcentrale koje su samostalne i fleksibilne te svaki
pojedinacni uredski prostor opskrbljuju s grijanjem, hladenjem i zrakom.

U zgradi postoje joS dvije glavne centrale za klimatizirani zrak koje unaprijed definirani
zrak transportiraju do pojedinacnih iznajmljenih prostora. Svjezi zrak dovodi se u tzv. komoru
za optocni zrak u kojoj se nalazi joS jedna ventilacijska jedinica s ugradenom individualnom
toplinskom crpkom, i tako pripremljen zrak se transportira sustavom kanala kroz dvostruki pod
do fasade i provodi kontinuiranim otvorom u sve prostore na fasadi. Kako bi pokrili gubitak
energije za grijanje i hladenje uredski prostori ¢e biti opremljeni grijanim ili hladenim stropom.
Takav strop dodatno poboljSava akustiku prostora u kombinaciji s dvostrukim podom.

Bitno je, da se ispusni zrak iz prostorija transportira u komoru za optocni zrak, a ovisno o
kvaliteti ispusnog zraka mijesSa se optoc¢ni zrak sa svjeZim u omjeru od 0-70%. U isto vrijeme
mjesa se odlazni zrak , smanjuje se koliCina svjezeg zraka, a time se smanjuje potroSnja
energije srediSnjeg klima sustava u odnosu na grijanje, hladenje i potrosnju elektricne
energije, a prostor se provjetrava prema zahtijevanoj potrebi.

ViSak zraka kontinuirano se uklanja preko sanitarnih jedinica, kuhinja i sporednih
prostorija, i ne mijenja se volumen zraka, kako bi se osiguralo pravilno provjetravanje tih
prostorija.

Ispusni zrak se vraca u centralni ventilacijski uredaj, rashladuje se pomocu ucinkovitog
sustava povrata topline i ispusta van.

Dodatna prednost je da se u slucaju potrebe u iznamljenom prostoru, preko ove
decentralizirane ventilacijske jedinice, ugradnjom dodatne individualne toplinske crpke moze
odvoditi visak hladnog zraka odnosno ukoliko najmoprimac to trazi, moze se ugraditi ovlazivac
zraka , kako bi se mogla kontrolirati vlaznost klimatiziranog zraka u prostoriji.

Ovaj sustav, dakle, moze individualno prilagoditi potroSnju energije i opskrbu svjezim zrakom,
¢ime se osigurava najmanja moguca potrosSnja energije uz dobru udobnost prostora.

Termicki strop za grijanje i hladenje opskrbljuje se preko centralnog spremnika energije.
Spremnik energije se napaja iz centralne dizalice topline preko energetskih stupova.

PotroSna topla voda se dobiva se preko individualnog proto¢nog bojlera.

Na juznom dijelu fasade postaviti ¢e se integrirani fotonaponski sustav za djelomi¢nu
proizvodnju potrebne koliCine struje za individualne toplinske crpke kao doprinos smanjenju
CO2.



Zgrada pruza visoku udobnost u unutrasnjosti, osiguranjem energetske bilance zgrade
smanjuje se znacajno udio energije izvedbom dvostruke fasade u kojoj je ugradena zaStita od
sunca i omogucava ugradnja krila za provjetravanje koja su bitna za psiholosku higijenu.

D) Hotel

Prema gore navedenim zahtijevima u hotelu Ce se isto tako ugraditi spremnik energije, a
hotelske sobe ¢e biti opremljene individualnim toplinskim crpkama koje funkcioniraju slicno
kao Cetverovodni ventilokonvektori.

Svaka individualna toplinska crpka (toplinska crpka sistem voda-zrak) ¢e pojedinacno
grijati i hladiti prostor, pri Cemu spremnik energije sluzi kao izvor topline odnosno kao
potrosac topline. Prednost sistema istice se posebno u prijelaznim razdobljima godine
(proljece i jesen), kada je podrucja na sjevernoj strani zgrade potrebno grijati, a podrucja na
jugu klimatizirati. Solarna energija se iz hotelskih soba hladenjem pohranjuje u energetski
sustav i zatim se preko spremnika energije koristiti za grijanje prostorija u kojima je to
potrebno.

Tijekom ljetnih mjeseci, kada je potrebno hladenje svih prostora zgrade, energija za
hladenje se priprema preko centralnog uredaja povezanog s geotermalnim sondama. Ako ce
geotermalne sonde u direktnom hladenju proizvesti dovoljno energije za hladenje, pogon
moze raditi biti bez centralnog uredaja. Za vrijeme zime, koristite se geotermalne sonde ispod
zgrade, i prema potrebi energija dobivena iz kotlovnice ili toplane da bi se spremnik energije
drzao na potrebnoj temperaturi.

Potrosna topla voda se zagrijava preko toplinske stanice, jer je to najucinkovitiji i
najsigurniji nacin.

Za hotel je predviden sredisnji ventilacijski sustav, pri Cemu se zrak dovodi preko
toplinske crpke i zajedno s opto¢nim zrakom hladenja ili grijanja distribuira u prostoriju. Odvod
zraka se vrsSi preko sanitarne prostorije hotelske sobe, te se vraca na centralni sustav povrata
topline.

“Sky Lobby” se grije, hladi i prozracuje putem ventilacijskog sustava dvostrukog poda sa
konvektorima postavljenim na fasadi blizu izvora ventilacije, koji u obliku dvostrukog sistema
grijanja ili hladenja osiguravaju visoku razinu udobnosti i kvalitete zraka, raspon temperature i
visoku energetsku ucinkovitost.

Na juznom procelju postavlja se na fasadu integrirani fotonaponski sustav za djelomicnu
proizvodnju energije prema tehnickoj bilanci potrebne koliCine struje za individualne toplinske
crpke/rashladnike kao doprinos smanjenju CO2.

U sve hotelske sobe ugradit ¢e se predgotovljena instalacijska okna, koja u potpunosti
ispunjavaju tehniCke zahtjeve akustike kao i zahtjeve za zastitu od pozara i na taj nacin
osiguravaju visoku kvalitetu i udobnost, kao i optimalnu iskoristivost i smanenje povrsina
okana.

Na hotel ¢e se postaviti elementi fasade s moguc¢noscu otvaranja koja doprinosi
povecanju udobnosti i psiholoske higijene. Takoder ¢e biti ugradeni senzori koji omugucuju da
se klimatizacija soba iskljuci kod otvaranja prozora.

OPIS MATERIJALA

Upotrebljeni materijali pojedinih gradevina podcrtavaju pluralizam njihovih sadrzaja.

Visoka zgrada poslovne namjene predstavlja gradevinu reflektirajuc¢e staklene povrsine
koja podrzava njezinu geometriju, te vertikalnih naglasenih svijetlih profila koji naglasavaju
vertikalnu dimenziju.

Stambene gradevine sastoje se od pune fasade u koju se ritmicki ucrtavaju pojedinacni
prozori i lode. Masivni izgled tornjeva na boc¢nim fasadama okrenutim prema susjednim
zgradama i ostakljene transparentne loggie prema jugu odreduju glavnu orijentaciju
stambenih gradevina.

Tamni monolit hotela je mjeSavina rastera staklenog procelja, vaznog zbog nesmetanog
pogleda iz soba prema gradu i rastera prosirenih, aluminijem oblozenih, tamnih ploha.

Prostori nadzemnih garaza oblozeni su metalnim mrezama zbog propustanja zraka |
svijetla s ritmickim prednjim kubusima staklenih ploha iza kojih se nalaze ornamenti prirode i
zelenila.

Unutrasnji i vanjski javni sadrzaji oblozeni su prirodnim materijalima, kao Sto su kamen i
drvo, poslozenih prema geometriji kretanja.Drvena podloga koristi se kao podna podloga u
prostoru gastronomije.



OPIS FUNKCIONALNIH SPECIFICNOSTI

Cijeli kompleks poslovno-stambenog centra Savica podijeljen je funkcionalno u tri
osnovne cjeline: parcelu hotela, parcelu stambenih jedinica i parcelu poslovnog tornja s
medicinskim centrom u nizem objektu.

Funkcionalnu poveznicu izmedu tri tematske cjeline Cine trgovacki sadrzaji koji se nalaze
u prostorima prizemlja i donjih katova. Takvo rjeSenje povezivanja sadrzaja u prostoru utjece
na stvaranje trgovacko-zabavnog centra koji sluzi poboljSanju infrastrukturalne kvalitete centra
Savica, a i samog Sireg kvarta. U srediSnjem objektu se trgovacki, gastronomski, zabavni
sadrzaji protezu kroz tri kata i tako tvore atrijsko rjeSenje podzemne etaze s trgovinom
prehrambenih namirnica, prizemlje u obliku Setnice klasicnog mola i prvoga kata s velikim
otvorenim sredisnjim prostorom namjenjenim prvenstveno gastronomiji. Buduci da su sadrzaji
zabave | gastronomije prvoga kata orijentirani prema jugu, postoji mogucnost otvaranja u
obliku velike gradske terase. Prostori parkiranja namijenjenog trgovackim sadrzajima nalaze se
uglavnom u podzemnim etazama.

Stanovanje je podijeljeno u tri osnovne teme.

Prva tema predstavlja ideju otvorenih , loftova” smjestenih u visljem stambenom tornju,
gdje je unutar tlocrta kata gradevine moguce fleksibilno odredivati veliCinu pojedinih jedinica.
Buduci da se toranj svojim visinskim smjesStajem nalazi iznad okolnih zgrada ima fantasticni
pogled prema gradu i Savi.

Druga tema prezentirana je u nizem tornju i predstavlja stanove klasicnog rasporeda
prostorija smjestene uzduzno unutar gradevine.

Treca tema su stanovi smjesteni u juznom dijelu baznog objekta, gdje se u sjevernom
dijelu nalazi otvorena garaza. To je tema tzv. vertikalnog vilagea gdje je s automobilom
moguce doci praktiCki pred vrata stana-kuce i svaka stambena jedinica ima vlastiti vrt na
pripadajucoj etazi. Orijentacija prema jugu i razdjela prostora vrtovima utjeCe na privatnost
pojedinih jedinica.

Parkirna mjesta namijenjena stanovanju nalaze se u gornjim etazama bloka.

Poslovni sadrzaji smjesteni su uzduz Drziceve ulice.U nizem bloku njegova juznog dijela

nalazi se sedmoetazni medicinski centar. U ostatku gornjih etaza nalaze se parkirna mjesta
zaposlenika poslovnog tornja.Poslovni toranj je najviSa gradevina cijeloga kompleksa i
konfiguracijom svojega oblika tvori zaobljenu gestu maksimalne povrsine s uredima koji
gledaju prema gradu.

Centralna jezgra omogucuje fleksibilnu diobu svakog pojedinog kata na maksimalno 6
jedinica, koje su prosjecne velicine od 180m2.To je Cinjenica koja omogucava maksimalnu
fleksibilnost u korisStenju prostora.Ulazni lobi nalazi se u prizemlju.U nastavku ulaznog lobija
nalazi se ugostiteljski objekt.Ostatak prizemlja namijenjen je trgovackoj i usluznoj namjeni. U
podzemnim dijelovima zgrade nalaze se prostori parkinga s dodatnim direktnim ulazom iz
Drziceve ulice.Osnovna premisa pri oblikovanju hotela bila je orijentacija smjestajnih jedinica u
gornjim dijelovima objekta, tako da velika vecina soba preko ostakljenog procelja ima direktni
pogled na grad.

U najviSim dijelovima zgrade nalaze se SPA prostori s bazenom za plivanje, te etaza bara |
restorana.Buduci da su donji dijelovi bloka hotelske parcele namijenjeni parkiranju, na
proSirenoj terasi iznad baze bloka nalazi se restoran s velikom terasom. Ispod restorana su
prostori kongresa.



Parcela 1 - Ured, Medicinski Centar [m 2]

Parcela 2 - Stanovanje / Trgovine [m 2]

Parcela 3 - Hotel [m 2]

UKUPNO GBP [m 2]

POSL.-STAMB. POVRSINE PGM UKUPNO GBP POSL.-STAMB. POVRSINE PGM UKUPNO GBP POSL.-STAMB. POVRSINE PGM UKUPNO GBP POSL.-STAMB. POVRSINE PGM UKUPNO GBP
NADZEMNO 51910 25420 77330 32770 17600 50370 16670 5870 22540 101350 48890 150240
PODZEMNO 0 13860 13860 3900 4720 8620 1165 0 1165 5065 18580 23645
UKUPNO GBP [m ?] 51910 39280 91190 36670 22320 58990 17835 5870 23705 106415 67470 173885
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